Pécs, Fellbach varosnegyed kozpontban épiilé
321db lakas

Utca kép



ALKALMAZOTT ANYAGOK ES SZERKEZETEK

Pécs, Fellbach varosneqyedkozpontban épiilo lakasok miiszaki
leirasa, kulcsrakész allapotara

EPITESZET

Alapozas:

Az épulet alapozasa sikalapozassal, beton savalapokkal készul. A padozat alatt 15cm vtg. talajcsere és vasalt aljzat készll, igy a legalso
szint valaszfalai kilon alapozast nem igényelnek.

Teherhordészerkezetek:

Az épulet, 38 NF és 30 NF-es Porotherm égetett keramia falazattal, monolit vasbeton erésité pillérrel, és monolit vasbeton koszoruval
készll, statikai szamitas szerint. A lift korit6 falai monolit vasbeton szerkezetek. A fddémek elére gyartott vasbeton sikfddémek.

Falazatok:

A térelhatarol6 féfalak és a vasbeton er@sitd falpillérek kézott a valaszfalak Porotherm égetett keramiafalazé anyagbdl készilnek. A
lakasokat elvalaszto falazatok 30cm vig. falazott szerkezetetek. Az 6sszes falszerkezet kielégiti a hatalyos hétechnikai szabvany el8irasait.
Fodémek:

A fodém, el6re gyartott, FF feszitett vasbeton palléra van tervezve. A kiegészitd részek monolit vasbeton szerkezetbdl készilnek, statikai
terv alapjan méretezve. A fédémek also sikja nem lesz vakolva. Feliletképzése a fédémeknek, glettelés és festés.

Lépcsok:

Terv szerinti kialakitassal. Minden lépcsé monolit vb. szerkezet(l, statikai szamitas szerint.

Mellvédek:

A loggiak mellvéd falai, falazott szerkezetbdl késziilnek.

Labazat:

Szirke labazati vakolattal készil.

Aljzatok:

A fddémszerkezetekre a Iépéshangszigetel6 réteg utan burkolatok fogadasara alkalmas cementesztrich Usztatott aljzat készdil.
Tet6:

Az épllet zaroéfodémei lapos tetds kialakitassal készllnek. A legfels6 emeleti lakasok is teljes értékiek, mivel a zaréfédém kielégiti a
hatalyos hétechnikai szabvany el6irasait. A vasbeton fédémre lejtést adé kdnnylibeton, parazaro félia, 1épésallé hészigetelés, geotextilia,
SIKA csapadékviz elleni szigetelés, filc réteg, és mosott kavics leterhelés késziil, a jarhaté részeken jarolap burkolassal. A teté
csapadékvizét belsd, pontszerl 6sszefolyok gyljtik 6ssze, és vezetik le.

Badogos szerkezetek:

Az éplletek badogos munkai RheinZink lemezbél késziilnek.

Vizszigetelések:

Az erkélyek padlészerkezetében kent szigetelés készul, melyekre vizzaré fugaval ellatott burkolat kertl. A lapos tet6kdn egy réteg SIKA
szigetelés késziil.

A flird8szobak padldjaban kent Gzemi viz elleni szigetelés készdil.

Hészigetelések:

A foldszinti garazsok fodémlemezén alulrél rogzitett Heratekta hészigetel6 lemez; a teraszokon (ahol alatta lakas van) polisztirolhab lemez
hészigetelés készil. A tetd hdszigetelése |épésalld kbézetgyapot hészigetelésbdl készil. A homlokzaton a monolit vb. Szerkezetek elé
polisztirolhab tablas hészigeteld rendszer keriil beépitésre, melyek vastagsagat hétechnikai szamitasok eredményei adtak. gy az érvényes

hétechnikai szabvany el6irasainak az 6sszes szerkezet, megfelel.
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Hangszigetelések:
Az 6sszes kdzbensd fédémben 2*2 cm Iépéshangszigetel6 lemez keril beépitésre. Az "Usztatott" aljzatbetonok kerlletén, peremszigeteld

sav kerul elhelyezésre a kopogd hangok atvezetésének elkerilésére.

Vakolatok:

A teljes belsd vakolatképzés gépi vakolassal késziil. A vakolas megkezdése elétt a vakolandé feluletek éleire élvéddket helyeznek el, ezzel
biztositva a sarkok és élek tartés épségeét. A sik vasbeton fodémek alsé fellletén hagyomanyos vakolas helyett, vékonyvakolatnak
megfeleld specidlis glettelés készil. A kulsé nemes vakolat, goérdilészemcsés asvanyi vakolat, mely paraateresztd, ugyanakkor az
id6jarasnak és mechanikai igénybevételeknek hosszu iddn keresztul kittinéen ellenall.

Lakatos szerkezetek, korlatok:

Az dsszes bels6 és kiilsé térben elhelyezett acélszerkezet mazolt fellletl. A lakasok erkélyei acél korlattal vannak ellatva.

Kiils6 nyilaszarok:

Az ablakok, erkélyajtok korszerli fehér szinl milanyag profilrendszerbél készilnek, hészigeteld Uvegezéssel. Ezek a nyilaszardk
gyakorlatilag Iégzardak. Ablakok buko-nyild funkcidval vannak ellatva.

Kozosségi terek belsé ajtoi:

A garazsok és a lépcséhazak kozotti ajtok, az eléirasoknak megfeleléen tlizgatlod acél ajtok, mazolt fellletképzéssel kertilnek kialakitasra. A
kdzdssegi terekben szintén acél ajtdk lesznek beépitve.

Pincei tarolék:

Tarolok térelhatarolasa fa lécvazas racsszerkezettel torténik azokon a helyeken, ahol nem teherhordé fal hatarolja a tarold tereket. Ez azt
jelenti, hogy atlathato, és atszell6ztethetd racs keril elhelyezésre.

Padléburkolata simitott betonfelllet. A taroldk vilagitasa mennyezeti lampatesttel lesz megoldva, k6zésségi méréssel. A tarolék mind kilén
zarhatdak.

Foldszinti lakasok:

Az egyes foldszinti lakashoz a k6zos tulajdonu telekbdl, kilon kerthasznalat tartozik. A lakas és a kert kozvetlen kapcsolata biztositott. A
kertek izléses kerités elemekkel lesznek elvalasztva egymastdl.

Lakasbejarati ajtok:

Minden lakasbejarati ajtd tobb ponton zar6dé, T30-as tlzalldsagot biztosito, biztonsagi zarral ellatott ajtd. Az ajtdkhoz lakasonként 3 db
kulcs tartozik.

Belsé ajtok:

Alaparon, korszer( dekor, fa utanzatu tele ajtok kerllnek elhelyezésre, bukk, kéris és juhar fellletképzéssel. A belsd ajtoé kivalasztasakor,
lehet&ség van - minta alapjan - az alaparastol eltéré6 megjelenési ajtok kivalasztasara.

A kilincsek egységes kilincsgarnitarak, a bemutatott minta szerint.
Falburkolatok:

A fiird6szobakban és WC-ben a csempe burkolat az ajtonyilds magassagaig igazodva 2,00 m, kiilén igény esetén ettdl eltéré6 magassagig,
I. osztalya min&ségben készul. Burkoldanyagot a megadott tipusok kozil lehet valasztani Zala keramia lapokbdl 2500,-Ft/m? bruttd anyag
alaplaparig. Felaras termékek az alaplapokhoz kiegészit6ként megvasarolhaté bordirok. Kulén megallapodas szerint, felar ellenében
lehet6ség van, mas csempék mintakollekcioibdl torténé kivalasztasara is. A konyhakban a lakashoz tartozé épitész alaprajzon a
konyhabutor helyeként bejeldlt also- és fels6 rész k6zott 56 cm magas savban a konyhabutor helyeként bejeldlt hosszban, és a két oldalrol
hatarol6 falrészen 60 cm hosszon készil csempe burkolat. Minden pozitiv sarok miianyag élvédével kerll lezarasra. A valasztasra felkinalt,
és a bemutatott csempék tajékoztato jellegliek. A beépités idépontjaban, ha a gyart6 a kivalasztott tipust nem tudja biztositani, vagy mar

nem gyartja, a beruhazé fenntartja a jogot, hogy hasonlé minéségi és tipusu csempével a vallalt kotelezettségének eleget tegyen.
Padléburkolatok:

A lakohelyiségekben (nappali és szobak) sprint és scroll t{izésii ultratex hatti szényegpadié burkolat, bruttd 1800, Ft/m? anyag alaparig,
valaszthato szinekbdl, vagy SAXON Lock 7mm W31 kopasallésagig laminalt parketta burkolat készul, valaszthatd szinekbdl 1800,-Ft/m?

brutté anyag alaparig. Természetesen, felar ellenében itt is van lehetéség, a megadott tipusokbdl, mas tipus valasztasara.
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A fird8szobak és WC-k padléburkolata, a fali csempéhez illeszkedd szind, |. osztalyd mazas keramia, Zala keramia lapokbdl bruttd 2600,-
Ft/m? anyag alaplaparig lehet valasztani. Lerakasuk, halds elhelyezéssel késziil.

A tobbi hidegburkolatos helyiség (pl.: konyha, kamra, garderob) padléburkolata mazas keramia vagy gres lap, halés elhelyezéssel késziil,
bruttd 2600,-Ft/m? anyag alaplaparig.

Felar ellenében természetesen lehetéség van mas jarélapok mintakollekciobdl torténd kivalasztasara is. A lépcséhazakban, kdzos
helyiségekben és teraszokon egyseéges fagyalld gres lap burkolat készll. A valasztasra felkinalt, és a bemutatott sz6nyegpadld, laminalt
parketta, mazas keramia padldlapok tajékoztato jellegliek. A beépités id6pontjaban, ha a gyartd a kivalasztott tipust nem tudja biztositani,
vagy mar nem gyartja, a beruhazo fenntartja a jogot, hogy hasonlé mindségi és tipusu szényegpadlo, laminalt parketta, mazas keramia
padlolapokkal a vallalt kbtelezettségének eleget tegyen.

A garazsok padldburkolata tremixbetonbdl készdil.

Feliiletképzések:

A lakasokban glettelés utan fehér szinl diszperzios falfestés készil. Felar ellenében természetesen a fehér szintdl eltéré egyedi szinekre

festett falfellletek is kialakithatok. A garazsok betonfal feliiletei szintén fehér szini festést kapnak.
Beépitett butorok:
A lakasok alapfelszereltségébe sem beépitett butor, sem konyhaszekrény, sem tlizhely nem tartozik bele.

EPULETGEPESZET
Csatornazas:

Az épllet egészében PVC szennyvizvezeték rendszer készll, tokos gumigyiris toldasokkal. Az épuleten belll és kivil a szennyviz és a
csapadékviz kulon rendszert képez. Padlodsszefolydk a lakasokban nem létesiilnek. Minden flrdészobaban kilon kialakitasra keril a
mosoOgép viz- és szennyviz oldali csatlakozasa.

Vizellatas:

A vizhalézat anyaga kemény polietilén csérendszer. A hasznalati melegvizet a tavhd szolgaltaté altal biztositott kézponti melegviz
rendszerrdl lesz megoldva. A mérés, koltségosztasra alkalmas fogyasztasmeérdkkel lesz megoldva. A vizméréorak a hdmennyiségmérével
egyutt lesznek elhelyezve, a folyosokrél megkozelitheté strangokba sullyesztve zarhato ajtokkal.

A fajansz szaniterek 55 cm-es mosdodk, 38 cm-es kézmosok, WC csészék - az alaprajz szerinti elrendezésben - 1. osztalya fehér
félporcelan termékek. A WC-k hatsé kifolyasu, mélyoblitési, alsé szerelésl tartallyal. A mosdok és kézmosok falra szerelt kivitelezéssel
készulnek, a mosdoszifonokat lab helyett esztétikus félporcelan szifontakarok rejtik el. A kad 70 cm széles acéllemez kad.

Az alaparas csaptelepek keramiabetétes, egykaros, keverészelepes csaptelepek. A kényelmes hasznalat érdekében a kadak és a mosdok

dugdéemelbs rendszerrel vannak ellatva.

Fiités:

A lakasok fiitését, melegvizes radiatoros fiitéssel oldjuk meg. A fiitését a PETAV biztositja. A pontos fogyasztast minden lakasban az
egyedi Polymix, vagy ezzel a tipussal egyenértékii hémennyiségmérék mérik, melyek, a folyosoérél megkozelitheté strangokba slllyesztve
talalhatok. A lakasokban, padléban vezetett, Rehau tipusu kétcsdéves, radiatoros flitési rendszer késziil. A radiatorok fehér szini Dunaferr
Lux gyartmanyu acéllemez lapradiatorok, a flird6ben, torolk6z&szaritds kivitelben, Heimeier, vagy azzal egyenértéki termosztatikus radiator
szelepek kerlinek beépitésre.

A vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a PETAV Kit-vel fiités és hasznalati melegviz szolgaltatasra vonatkozé, hatarozott idejd, 10 (tiz)
évre sz06l6 egyedi kdziuizemi szerz6dést kot, a tavhd ellatod létesitmények beruhazasanak aktivalasat kdvetéen. A szolgaltatas igénybevétele
ez altal a szamlazas és a hatralék nyilvantartas fuggetlenné valik az épuleten bellili lakasok kdz6tt. Abban az esetben, ha a nevezett épulet
a tavfltésrél 10 éven belll levalik, ugy a lakokézosség vagy tarsashazi k6z0sség a kdvetkez6 6sszegeket, valamint a téke jegybanki

alapkamat kétszeresét, mint késedelmi kamatot koteles medfizetni a szolgaltatonak, a levalas koltségeivel egyutt.

- 1-3 éven beliili levalas esetén a PETAV Kft altal a tavhé ellatas megvaldsitasara beruhazott dsszeg aranyos részének 100%-ot,
- 4-6 éven beliili levalas esetén a PETAV Kft altal a tavhé ellatas megvaldsitasara beruhazott 6sszeg aranyos részének 70%-ot,

- 7-10 éven belilli levalas esetén a PETAV Kit altal a tavhé ellatds megvaldsitasara beruhazott 6sszeg aranyos részének 40%-ot,
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"A" jelii épiilet tavho ellatas beruhazas igény
Kodz6s tavvezeték aranyos (58/129) rész
Bekotévezeték

H6 kdzpont

H6émennyiségmérék

Tervezés aranyos (58/327) rész

Osszesen

"B" jelii épiilet tavho ellatas beruhazas igény
Kodz6s tavvezeték aranyos (71/129) rész
Bekotévezeték

H6 kdzpont

Hémennyiségmérdk

Tervezés aranyos (71/327) rész

Osszesen

"C" jel(i épiilet tavho ellatas beruhazas igény
Bekotévezeték

H6 kdzpont

H6émennyiségmérék

Tervezés aranyos (71/327) rész

Osszesen

"D" jelii épiilet tavho ellatas beruhazas igény
Bekotévezeték

H6 kdzpont

H6émennyiségmérék

Tervezés aranyos (71/327) rész

Osszesen

"E" jeli épiilet tavhé ellatas beruhazas igény
Bekotévezeték

H6 kdzpont

Hémennyiségmérdk

Tervezés aranyos (56/327) rész

Osszesen

- Abban az esetben, ha nem a Tarsashaz, hanem egy-egy 6nall6 fogyaszto kivan levalni, akkor a levald tulajdonos tulajdoni aranyahoz
igazodik a visszatérités (kartalanitas) 0sszege. (Tszt. 35. § (2) bek. b.) pontja).

A dijak megfizetése ellenében a PETAV Kft vallalkozik a tavhé ellatd berendezések, valamint a lakasokon kiviili szekunder fiitési és
hasznalati melegviz, rendszerek Uzemeltetésére, karbantartasara, az elszamolasi mérék Ujrahitelesitésére, és ezek teljes kori
hibaelharitasara. A tavhd ellatast biztosité beruhdzas aktivalasat kdvetben mikodteti sajat beruhazasaban elkészilt tavhé ellato
berendezéseket, biztositja a késdbbiekben elkészUld, hészolgaltatasra vonatkozo kdzlizemi szerz8dések szerint a zavartalan tavhé ellatas

kériilményeit. A PETAV Kft. készit minden egyes lakashoz egy ,Energia audit lapot’, mely lap alapjan minden lakas tulajdonos ki tudja
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szamitani maganak a tavhé ellatasi koltséget, a lakasara nézve.
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Szell6zés:
A szell6zés gravitacios jellegl, de a belsé téri helyiségek mesterséges szellézéssel (Radial ventilator) rendelkeznek.
FEL VONO

Epiiletenként a lépcs6hazban 1 db korszer(i, géphaz nélkili 6 személyes lift lesz beépitve. Jarasa halk, karbantartasi igénye csekély.
ELEKTROMOSSAG, EROSARAMU RENDSZER

A lakasokon belll a teljes elektromos haldzat falban szerelt véd6csovekbe - kivéve a garazsszinteken, ahol falon kivili védécsoves
szerelés lesz - huzott rézvezetékekkel készil, megfelel6 biztonsagi foldeléssel. A szintelosztoktol a lakas bejarati ajtonal elhelyezett
lakasbiztosito tablakig, a mért févezetékek, a folyosdkon elhelyezett almennyezetek feletti kabel talcakra helyezve kerlilnek beépitésre.
Minden helyiségben az elektromos terven bemutatott darabszami 230 V dugaszoléaljzat kerll elhelyezésre. (Tajékoztatd jelleggel:
lakészobaban 3 db, konyhaban 4 db, a flirdészobakban 2 db, kzlekedékben 1 db). A lakasokban Prodax mindségi szerelvények keriilnek
elhelyezésre fehér szinben. A lakasok vilagitotestei nem tartoznak az alapfelszereltségébe, ezeket a vevdk biztositjak (természetesen a
hozzajuk tartoz6 vezetékezés elkészil). Minden konyhaban 1 fazisu elektromos tlizhely csatlakozas kertl kiépitésre

Az egyes lakasok elektromos mer6oérai a Iépcséhazban elhelyezett zarhaté merészekrényben keriilnek elhelyezésre.

A kozosségi terliletek, jellegének megfelel6 védettségili lampatestek keriinek elhelyezésre.

VILLAMVEDELEM:

A villamharité berendezés fokozata:V2a — L3a — F3/x — B2, ahol a felfogd 12mm-es horganyzott kdracél, a levezeték horganyzott lapos
idomvasak, falfellletre elhelyezve készul. Haromfokozatu belsé villamvédelem kerdl kialakitasra. A f6 elosztoba e célbdl ,B” fokozatu
védelmet, a szintelosztokba ,C” fokozatu szikrakézdket alakitunk ki. igy, a lakasokban méd van arra, hogy kdzvetlenill a védett nagy értékii
fogyaszto elé ,D” fokozatu szikrakodz keriilhessen kialakitasra. Ezt a laké egyszerlen ki tudja épiteni. A kereskedelemben kaphat6 ez a

termék, melynek sziikségességét a lakok elektronikai berendezések értékének védelmére maguk beiktathatnak.

ELEKTROMOSSAG, GYENGEARAMU RENDSZEREK

Telefonhalézat:

A telefonhaldzat lakasokon beliil, minden szobaban kialakitasra keriil a T-Com részérdl, telefon, internet hozzaférési lehetéséggel.

TV halézat

A kézponti TV (internet, telefon) halézat részére a UPC Magyarorszag Kft-vel kotott megallapodas alapjan, a lakasokon belil védécsoévezés
és vezetékezeés készil, valamennyi szobaban 1-1 db csatlakoz6 egységgel. A szolgaltaté vallalja, hogy a tarsashaz atadasa utan az elsé
halézatra kapcsolaskor nem kéri a vev6tél az egyszeri bekétési dijat. (A vallalas alapja a 04/SW/Pécs/05 szamu jovahagyott Miniproject
sceet.) Az ilyen mddon kiépitett halézat a UPC kizardlagos tulajdonat képezi.

Riaszt6 halozat

Riasztéhalozat csévezése lakason belll ki van épitve, vezeték beflizése nélkil, mely arra alkalmas, hogy nyitas, és mozgasérzékeldt
lehessen telepiteni.

Kaputelefon

A lépcs6hazi ajtokon torténd bejutast intelligens kaputelefon rendszer teszi lehetévé. A beléptetés (a kapu nyitasa) a lakasokbol
egyetlengomb megnyomasaval torténik. A lakasok bejarati ajté csengdje is ezen a rendszeren keresztiil van megoldva. Kulccsal zarédé
levélszekrények a lépcs6hazban a bejarat mellett lesznek elhelyezve. Levélszekrényenként tartozik hozza 2db kulcs.

Tovabbi megjeqyzések:

Az épitész alaprajz és a tarsashaz alapité okirat szerinti méretek "nyers" méretek, vakolatlan falak kdzétti tavolsagot jelentik. A Beruhazé
fenntartja a jogot maganak, hogy a leirt miszaki tartalmat mas, legalabb azonos, vagy jobb minéséglre moédositsa! A vevd tudomasul
veszi, hogy a megvalositas a kiviteli terv alapjan térténik. A vevd tudomasul veszi, a belsd valaszfalak esetleges elmozgatasaval a szobak
minimalis mérete 12m?-nél nagyobb kell, hogy maradjon, ha egész szobaként lett megtervezve (12 m2 alatt fél szobanak minésiil, és fél
szobaként keriil foldhivatali nyilvantartasba), tovabba legalabb egy szobanak minimalis mérete 17m’ kell, hogy legyen. A lakonak
szerz6déskotéskor nyilatkozni kell, hogy a szobak padlé burkolé anyaga szényeg padlo, vagy laminalt parketta legyen a lakasaban. A

miiszaki leiras melléklete a PETAV Kit. altal készitett Energia audit lap, ami a lakas paramétereit figyelembe véve, lakasonként kiilénbdzd.

Magnum Hungaria Lakasépité Kift

Ugyvezets igazgatd Vevd



7

Az emeltszintii szerkezet kész allapotu lakasokba nem tartoznak bele az alabbiak:

- a bels6 festés

- a padld, és oldalfal burkolatok

- a bels6 nyilaszard szerkezetek (belsé ajtok)

- a szaniter aruk, szerelvények

- a piperetakaritas

A felek, ezt a 7 oldalas miiszaki leirast, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratuknak mindenben medfelel6t, az adasvételi szerz6dés

alairasaval egyidejlileg irtak ala.
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